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OM FORENINGEN

1 8 Namn, site och dndamal
Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Guldpérlan
Styrelsen har sitt site i Falkenbergs kommun

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i
tiden. En medlems ratt i foreningen, pé grund av séddan upplatelse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

2 § Medlemskap och éverlatelse

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, f&r denne uttva bostadsratten och flyttaini
lagenheten endast om han eller hon antagits som medlem i féreningen. Férvarvare av
bostadsréatt ska anstoka om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa satt som styrelsen
bestdmmer.

Till medlemsansokan ska bifogas styrkt kopia pé ¢verlatelsehandling som ska vara underskriven
av képare och séljare och innehélla uppgift om den ldgenhet som overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gava. Om dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
dverlatelsen ogiltig. Vid uppldtelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt frdn det att anstkan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att begéra en kreditupplysning avseende
sdkanden. En medlen som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk elter juridisk person som dvertar bostadsratt i
féreningens hus. Den som en bostadsratt dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen
om foreningen skéaligen bor godta fdrvarvaren som bostadsrattshavare. Den som har forvarvat en
andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter férvérvet
innehas av makar eller séddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tildmpas.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas som medlem i
féreningen.

En bostadsratt far inte Gverlatas sa ldnge insatsen ej ar till fullo betald.

4 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

5 § Arsavgiftens berédkning
Féreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsréattshavarna betalar arsavgift till

féreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i forhallande till lagenhetens

andelstal.
Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets varme,

varmvatten, elektrisk strom, renhéllning, konsumtionsvatten samt tv-och dataanslutning, kan
beraknas efter forbrukning eller yta.
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6 § Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsattningsavgiften till hdgst 1% av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren och pantséttningsavgiften betalas av pantséattaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt som styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgér dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter m.m.

7 § Avgift for andrahandsupplatelse.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hégst 10% av gallande prisbasbelopp. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
lagenheti andra hand.

FORENINGSSTAMMA

8 § Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstamma skall hallas &rligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads
utgang.

9 § Motioner
Medlem som dnskar lAmna forslag till stdmma skall anmaéla detta senast 31 januari ellerinom
den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

10 § Extraféreningsstimma

Extra féreningsstamma skall hallas néar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberéattigade skriftligen begér detta hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlas pa stamman.

11 § Dagordning
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:
1. Stdmmans d6ppnande
2. Godkénnande av dagordningen
3. Val avstammoordforande
4. Anmalan om stammoordférandens val av protokollfGrare
5. Val avtva justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stamman blivit stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststdllande av rdstléngd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Fodredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Fraga om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Beslut om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelse till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende
18. Stdmmans avslutande
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12 § Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstémma ska innehalla uppgift om
vilka darenden som ska behandlas pd stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstamma.

Kallelse ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning, brev
med posten eller via e-post.

13 § RoOstratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

14 § Ombud och bitréde

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast en medlem, make/maka, sambo,
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller god man far vara ombud. Ombud
far inte foéretrada mer an en medlem. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem fér pa féreningsstamma medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift &r att vara
medlemmen behjalplig. Bitrdde har yttranderatt.

15 § Rdostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stammans ordforande bitrader. Blankrost &r inte en
avgiven rost.

Vid val anses den vald som fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutats av stdmman innan valet forrattats.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsréattstagen.

16 § Valberedning
Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

foreningsstamma hallits. Valberedningens uppgift ar att limna forslag till samtliga personval
samt forslag till arvode.

17 § Stammans protokoll
Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som stdmmans ordférande utsett. | fraga om
protokollets innehall galler:
1. Attrostldngden skatasini eller biléggas protokollet
2. Att stammans beslut ska foras in i protokollet
3. Att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt fér medlemmarna.

STYRELSE OCH REVISION

18 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstamman f6r en tid av ett eller tva
ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas &ven make/maka eller sambo till
medlem samt narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
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19 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte féreningsstémma beslutat

annorlunda.

20 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska féras protokoll som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande satt och foéras i
nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar tillgéngliga for ledamoter, suppleanter och revisorer.

21 § Beslutsforhet och réstning

Styrelsen dr beslutsfor nar antalet ndrvarande ledamdter vid sammantrddet dverstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer &n halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforande. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer &n en tredjedel av hela antalet
styrelseledamdter. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestdmmer om inte
annat bestamts av féreningsstamma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

22 § Beslutivissa fragor

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentlig till-elter
ombyggnadsatgard av sddan egendom.

23 § Firmateckning
Foéreningens firma tecknas -férutom av styrelsen-pé det satt som styrelsen bestémmer..

24 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e Att svara for foreningens organisation och férvaltning av dess angelagenheter

e Att uppritta en underhéllsplan fér genomférandet av underhéllet i foreningens fastighet
och &rligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och
sékerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet samt varje
ar besiktiga féreningens egendom

e Att avge redovisning for forvaltning av féreningens angelégenheter genom att avlamna
&rsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogora for féreningens intékter och kostnader under dret
(resultatrakning)och for dess stallning vid rakenskapsarets utgéng (balansrékning)

e Att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avldmna
arsredovisningen

e Att senast tvd veckor foére ordinarie foreningsstamma hélla arsredovisningen,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorerna gjorda anmarkningar
tillgdngliga for medlemmar

e Attfora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i
férteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som avses enligt géllande lagstiftning
for personuppgifter

e Om féreningsstdmma ska ta stallning till ett forslag om dndring i stadgarna, maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgangligt hos féreningen frén tidpunkten for katlelsen fram
till féreningsstamman.
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25 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

26 § Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar.

27 § Revisorer

Féreningsstamma ska vélja minst en och hogst tva revisarer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma till nasta ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behdver inte vara
medlemmar i féreningen.

28 § Revisionsberittelse
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére
foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

29 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av lagenheter i gott skick. Med
ansvaret foljer bdde underhalls-och reparationsskyldighet. Detta géller dven mark, forrad,
parkeringsplats och andra [dgenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skdtseln av
marken. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bl. annat:

e Ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kréavs for att anbringa ytbelaggningen pé ett fackmannaméssigt satt

e Icke barande innervidggar

s Tillfonster hérande beslag, gangjarn, handtag, ldsanordning och tatningslister samt all
malning férutom utvandig malning av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar bostadsrattshavaren

e Till ytterd6rr horande beslag, gadngjarn, glas, handtag, ringklocka och las inklusive
nycklar, all malning med undantag for matning av ytterdérrens utsida, motsvarande
galler for balkong- eller altandrr. For skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan
averkan pd dorren svarar bostadsrattshavaren, motsvarande galler for balkong- eller
altandorr

¢ Innerd&rrar

e Lister ochfoder

e Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne i ldgenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens ldgenhet.

e MaAlning av radiatorer, vattenarmaturer, de anordningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ldgenheten med

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for;
e Malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster
e Reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen forsett ldgenheten med och som tjdnar mer &n en ldgenhet
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| badrum, duschrum eller WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat aven for:
e Inredning och belysningsarmaturer
e Vitvaror och sanitetsporslin
¢ Klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas
e Tvattmaskin, torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e Kranar och avstangningsventiler
e Ventilationsaggregat, rengbring och byte av filter
e Elektrisk handdukstork
e Duschdoérrar

| kbk och motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavare for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

e Vitvaror

o Koksflakt

e Rensning av vattenlds

e Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

¢ Kranar och avstangningsventiler

30 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten

31 § Brand-och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av
négon som hor till hens hushall eller géstar hen eller av nagon annan som hen inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete f6r hens rékning.

| fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts ovan
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tiltsyn som hen borde iakttagit.

32 § Balkong och altan
Om lagenheten &r utrustad med balkong eller altan svarar bostadsréattshavaren endast for

renhallning och sndskottning.

33 § Felanmilan
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen om dessa

stadgar.

34 § Gemensam upprustning
Foéreningsstamma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

35 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstréackning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.
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36 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom markiser, belysningsarmaturer, skiljevagg etc. far sattas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av
sadana anordningar. Om det beh6vs fér husets underhall eller f6r att fullgéra myndighetsbeslut
ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera saddana
anordningar pa egen bekostnad.

37 § Foérandringilagenhet
Bostadsrattshavaren far foreta foréandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

e Ingrepp i bérande konstruktion

e Andring av befintlig ledning fér avlopp, varme, gas eller vatten eller

e Annan vasentlig féréndring av lagenheten eller den yttre miljon
Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
féreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighets
tillstdnd erhalls. Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamaéssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
38 8 Anvidndning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren fér inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.

39 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta galler dven for
den som hér till hushallet eller géstar hen eller av nagon som hen inrymt i ldgenheten eller som
utfér arbete for bostadsrattshavarens rdkning.

Hor till LAgenheten mark, forrad, parkeringsplats eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lAgenheten.

40 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foéreningen svarar f6r eller for att pa bostadsrattshavarens bekostnad enligt
bostadsrattslagens regler, avhjalpa brister som bostadsrattshavaren ansvarar for.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar féreningen tilltrade till LAgenheten, nar féreningen har réatt
till det, kan styrelsen anstka om sérskitd handrackning hos kronofogdemyndigheten.

41 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om samtycke till upplatelsen. I anstkan
ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska pdga samt till vem ldgenheten ska upplétas.
Tillstdnd ska ldmnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresnamnden.
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42 § Nyttjanderatt
Bostadsrattshavaren far inte anvdanda lagenheten for ndgot annat &ndamaél &n det avsedda.

FORVERKANDE
43 8 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas som bostadsrétt kan férverkas och féreningen kan
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning ibland annat féljande fall:
» Bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, upplatelseavgift eller avgift for
andrahandsupplételse
e L&genheten utan samtycke upplats i andra hand
s Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan
medlem
e Lagenheten anvands for annat andamal &n vad den &r avsedd for
e Bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet &r vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset.
e Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar.
s Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt fér
detta.
e Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.
e Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

44 § Hinder for férverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsréatten.

45 § Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsréattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

46 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten titl foljd av uppsagning kan bostadsréatten
komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Forsaljningen far dock ansté till dess att sddana brister som bostadsréattshavaren svarar for blivit

atgardade.

OVRIGT

47 § Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevlador eller till av
medlemmen anvisad e-postadress.
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48 § Framtida underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och dispositionsfond. Avséttningen till
fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 5.

Det 6verskott som kan tdnkas uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

49 § Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser. Om féreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lLagenheternas arsavgifter for det
senaste rékenskapsaret.

50 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och dvrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av
innehallet i dessa stadgar.

51 § Stadgeéndring

P& foreningsstamman kan féreningens stadgar &ndras om samtliga rostberéttigade arense om
det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas av tva pa varandra efterfoljande foreningsstammor.
Det kan vara arsstimman och en extra stiamma som halls darefter. Pa den andra stdmman
maste beslutet tas med tva tredjedelars majoritet bland de réstande.

Nar beslut tagits om dndrade stadgar ska de anmalas till bolagsverket.

'\/v. o @Gr\hl«\olm ole /rviksson
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